Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2020 r.

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ
ZGODNIE Z § 71 UST. 1 PKT 8 ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW
O RAPORTACH

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za roOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finansow
o raportach), Rada Nadzorcza ONE S.A. o$wiadcza, ze w Spodice:

1) zostaly spelnione warunki okreslone w obowiazujacych przepisach umozliwiajace
powierzenie funkcji komitetu audytu radzie nadzorczej lub innemu organowi
nadzorujacemu lub kontrolujgcemu, a cztonkowie tego organu spelniaja wymagania
przepiséw odnosnie do niezaleznosci oraz posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu
branzy, w ktdrej dziala emitent, oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych, a ponadto ze sg przestrzegane przepisy dotyczace funkcjonowania rady
nadzorczej lub innego organu nadzorujacego lub kontrolujacego w roli komitetu audytu;

2) Rada Nadzorcza wykonywata zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujacych
przepisach.

Rada Nadzorcza ONE S.A.:

Arkadiusz Stryja — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Katarzyna Dziki — Czlonek Rady Nadzorcze;j

Robert Radoszewski — Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej

Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej
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Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2020 r.

OPINIA RADY NADZORCZEJ ONE S.A. ODNOSZACA SIE DO ZASTRZEZENIA
WYRAZONEGO W SPRAWOZDANIU NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDNIA FINANSOWEGO

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 11 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za roOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finansow
o raportach), Rada Nadzorcza ONE S.A. po zapoznaniu si¢ ze Stanowiskiem Zarzadu Spoéiki
odnoszacym si¢ do zastrzezenia wyrazonego w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta z
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wyraza nastepujaca opinie:

»Stanowisko Zarzadu zawiera informacje wymagane przepisami prawa i w niezbednym zakresie
odnosi sie do zastrzezenia bieglego rewidenta, wyrazonego w sprawozdaniu z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Rada Nadzorcza o$wiadcza, iz podziela
stanowisko Zarzadu w tym zakresie.”

Rada Nadzorcza ONE S.A.:

Arkadiusz Stryja — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Katarzyna Dziki — Czlonek Rady Nadzorczej

Robert Radoszewski — Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej

Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej
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Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2020 r.

INFORMACJA O CZLONKACH KOMITETU AUDYTU ZGODNIE Z § 71 UST. S W ZW.
Z § 70 UST. 6 PKT 5 LIT. 6 ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW O
RAPORTACH

Na podstawie § 71 ust. 5 w zw. z § 70 ust. 6 pkt 5 lit. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra
Finanséw o raportach), Zarzad ONE S.A. o$wiadcza, Ze:

1. Zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujach przepisach wykonywata Rada
Nadzorcza;

2. Sktad Komitetu Audytu przedstawia si¢ nastepujaco:
i.  Arkadiusz Stryja — Przewodnicznacy Rady Nadzorczej
ii.  Katarzyna Dziki — Cztonek Rady Nadzorczej
iii.  Robert Radoszewski — Cztonek Rady Nadzorczej
iv.  Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej
v.  Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej
3. Kryteria niezalezno$ci spetniajg nastepujgcy cztonkowie Komitetu Audytu:
i.  Arkadiusz Stryja — Przewodniczngcy Rady Nadzorczej
ii.  Katarzyna Dziki — Czlonek Rady Nadzorczej
iii.  Robert Radoszewski — Czltonek Rady Nadzorczej
iv.  Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej
v.  Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej

4, Wiedze¢ 1 umiejgtnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych
posiadaja:

i.  Arkadiusz Stryja — posiadajacy doswiadczenie w zakresie badania sprawozdan

finansowych z uwagi na wieloletnie zasiadanie w Radzie Nadzorczej Spétki. Co

wiecej Pan Arkadiusz Stryja jest adwokatem, doradca finansowym oraz partnerem
w Kancelarii Adwokackiej EBC Solicitors Arkadiusz Stryja Sp.k.

ii.  Robert Radoszewski - jest absolwentem Wyzszej Szkoly Handlu i Prawa im.
Lazarskiego. Pelil funkcje managera projektow operacyjnych, kierownika
operacyjnego i kierownika ds. transportu kurierskiego.

5. Wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata emitent posiadaja:

i.  Arkadiusz Stryja - posiadajgcy doswiadczenie w branzy, w ktérej dziata emitent z
uwagi na wieloletnie zasiadanie w Radzie Nadzorczej Spolki. Pan Arkadiusz Stryja
jest rdwniez adwokatem i doradcg finansowym. Partner w Kancelarii Adwokackiej
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EBC Solicitors Arkadiusz Stryja Sp.k. Ekspert w zakresie prawa handlowego,
pocztowego oraz transportowego. Szef dziatu prawnego w Oce-Poland Ltd. Sp. z
0.0. w Warszawie, byty szef dzialu prawnego w Messenger Service Stolica S.A. w
Warszawie (UPS Polska sp. z 0.0.). Jest autorem licznych publikacji z zakresu
ochrony danych i akredytywy bankowej. Uczestniczyl réwniez w licznych
projektach inwestycyjnych.

ii.  Tomasz Wardyn - w latach 2005-2007 byl Wiceprezesem Zarzadu w CERED Sp.
Z 0.0., spotki zajmujacej sie zarzadzaniem nieruchomosciami. W latach 2007-2010
byt Wiceprezesem Zarzadu w DIRECT Finance Sp. z 0.0., spdlce zajmujacej si¢
posrednictwem finansowym. W latach 2010-2015 wspétpracowat z WRC Holding
Sp. z 0.0., spotkg zajmujaca si¢ zarzagdzaniem nieruchomogciami. W latach 2010-
2013 pehit funkcje Prezesa Zarzgdu w REM Services Sp. z 0.0., spélce zajmujace;j
si¢ zarzagdzaniem nieruchomosciami;

6. Firma audytorska badajaca sprawozdanie finansowe ONE S.A. nie §wiadczyta wobec ONE
S.A. zadnych dozwolonych ustug niebedacych badaniem i w zwigzku z tym nie bylo
potrzeby dokonania oceny niezaleznosci tej firmy audytorskiej oraz wyrazenia zgody na
$wiadczenie tych ustug.

7. Powotania firmy audytorskiej zgodnie z obowigzujacyh Statutem ONE S.A. dokonuje
Rada Nadzorcza. Spotka ONE S.A. nie posiada polityki wyboru firmy audytorskiej. Spotka
dokonata wyboru sposréd kilku przedstawionych jej ofert. Jednocze$nie Rada Nadzorcza
upowaznila Zarzad Spétki do zawarcia umowy na przeprowadzenie badania sprawozdan.

8. Komitet audytu odbyl jedno posiedzenie po§wiecone wykonywaniu obowigzkéw komitetu
audytu.

Piotr Zigtek — Prezes Zarzadu
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Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2020 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU
ZGODNIE Z § 71 UST. 1 PKT 8 ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW
O RAPORTACH

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za roOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finansow
o raportach), Zarzad ONE S.A. oswiadcza, ze w Spoice:

1) zostaly spelnione warunki okreslone w obowiazujacych przepisach umozliwiajace
powierzenie funkcji komitetu audytu radzie nadzorczej lub innemu organowi
nadzorujacemu lub kontrolujgcemu, a cztonkowie tego organu spelniaja wymagania
przepiséw odnosnie do niezaleznosci oraz posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu
branzy, w ktérej dziala emitent, oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych, a ponadto ze sg przestrzegane przepisy dotyczace funkcjonowania rady
nadzorczej lub innego organu nadzorujacego lub kontrolujacego w roli komitetu audytu;

2) Rada Nadzorcza wykonywata zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujacych
przepisach.

Piotr Zietek — Prezes Zarzadu
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Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2020 r.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEJ PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W SPRAWOZDANIU Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI OPINII Z
ZASTRZEZENIEM

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 11 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finanso6w
o raportach), Zarzad ONE S.A. ponizej wyraza swoje stanowisko w kwestii wyrazonych przez
bieglego zastrzezen:

1. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego
rewidenta z badania ze Sprawozdania z badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego:

,» W ramach przeprowadzonych procedur badania nie uzyskalismy dowodéw na wdrozenie
przez Jednostke dominujgcg ani pozostale jednostki Grupy, standardu MSSF 9 -
Instrumenty finansowe. W szczegblnosci dotyczy to posiadanych przez Jednostke
aktywow tj: naleznosci, pozyczek oraz weksli”.

Stanowisko Zarzadu:

~Zarzad o$wiadcza, Zze niestosowanie przez Jednostke dominujacg ani przez pozostale
jednostki Grupy, standardu MSSF 9, a przez to brak w sprawozdaniach finansowych za rok
2019 ujawnien wynikajacych z zastosowania tego standardu, ma nieistotny wptyw na
wyniki finansowe ujawnione w sporzgdzonych sprawozdaniach finansowych Jednostki
dominujgcej oraz pozostatych jednostek Grupy za rok 2019 r.”.

2. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego
rewidenta z badania ze Sprawozdania z badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego:

~Jednostka dominujgca nie przedstawila na dzien bilansowy operatu szacunkowego
dotyczacego wyceny posiadanej nieruchomosci ktory zgodnie z MSR 40 powinien
przedstawia¢ warto$¢ godziwa na ten dzien. Do ksigg rachunkowych spotka przyjeta
wycene nieruchomosci zgodnie z ostatnim posiadanym operatem szacunkowym
podwyzszong o 5 mln zl wynikajacg ze zdyskontowanej warto$ci sumy optat rocznych
prawa wieczystego uzytkowania, w zwigzku z powyzszym nie jesteSmy w stanie
oszacowacé rdznic pomiedzy wartoscig nieruchomosci w ksiggach a jej wartoscig na dzien
31.12.2019 ..

Opinia Zarzadu:

,»W odniesieniu do braku przedstawienia przez Jednostk¢ dominujaca na dzien bilansowy
operatu szacunkowego dotyczgcego posiadanej nieruchomosci, Zarzad o$wiadcza, iz
obecnie jest juz w posiadaniu nowego operatu szacunkowego, ktéry potwierdza warto$¢
nieruchomosci prezentowang w sprawozdaniu finansowym Spotki za 2019 r. Majgc
powyzsze na uwadze, Zarzad potwierdza, ze warto$¢ ta odpowiada wartoéci godziwej
zgodnie z MSR 40”.
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3. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w Sprawozdaniu niezaleznego biegtego
rewidenta z badania ze Sprawozdania z badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego:

»Ponadto jednostka dominujgca wykazata w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych,
gléwne przeptywy finansowe wynikajgce z potaczenia spotek a zwigzane z dzialalnoscia
spolki POE zostaly wykazane w jednej pozycji : ,,inne zyski/straty z inwestycji”, co w
naszej ocenie nie przedstawia jasnego obrazu sytuacji w tym obszarze sprawozdania z
przeptywéw pieni¢znych Grupy”.

Stanowisko Zarzadu:

,W nawigzaniu do zastrzezenia bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy 2019 w kwestii wykazania przeptywéw finansowych
wynikajacych z polgczenia spotek (zwigzanych z przejeciem sktadnikow majatku spotki
Polski Operator Energetyczny Sp. z 0.0.), dalej wykazania ich w jednej pozycji, tj: ,,inne
zyski/straty z inwestycji” Emitent niniejszym o$wiadcza, iz zaprezentowana w niniejszym
sprawozdaniu finansowym prezentacja, zdaniem Emitenta obrazuje zaistniala operacje
gospodarczg w sposob bardziej efektywny i realny, kumulujgc w jednej pozycji efekt
przejecia analizowanych aktywow i zobowigzan Polski Operator Energetyczny Sp. z o.0.
(w tym miedzy innymi weksli, pozyczek, nieruchomosci itd.).

Zaprezentowana przez Emitenta w rachunku przepltywéw pienieznych pozycja ,,inne
zyski/straty z inwestycji” zamyka si¢ w wartosci (-)67.036 tys. PLN. W opinii audytora
wartos$¢ ta powinna si¢ zamkng¢ w kwocie (-)57.283 tys. PLN. Laczna réznica wynosi wigc
(-)9.753 tys. PLN. Ewentualne skutki reklasyfikacji tej réznicy prezentowane bylyby w
tym przypadku w odpowiednich pozycjach rachunku przeptywéw pieni¢znych — pozycjach
przeptywéw z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowe;j”.

4. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego
rewidenta z badania ze Sprawozdania z badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego:

»W sprawozdaniu finansowym spétki zaleznej PPIG Sp. z o0.0. wykazano naleznosci
przeterminowane powyzej jednego roku na kwote okoto 2,5 mln zt co w naszej ocenie
$wiadczy o niepewnos$ci, co do uzyskania w przysztosci korzysci z posiadania tych
aktywow. W zwigzku z tym nalezatoby dokona¢ odpisu aktualizacyjnego na tg kwote, co
obnizyloby o ta kwote wynik finansowy Grupy”.

Stanowisko Zarzadu:

»Zarzad Spétki wskazuje, Zze naleznosSci te zostang zweryfikowane przy sporzadzaniu
sprawozdania rocznego. Dokonanie odpisu aktualizacyjnego na kwote 2,5 mln zi
spowoduje obnizenie wyniku finansowego Grupy na 2,5 mln, obnizenie sumy bilansowe;j
0 2,5 mln zl, a takze obnizenie kapitatéw wiasnych o 2,5 mln zt”.

Piotr Zigtek — Prezes Zarzadu
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