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Sprawozdanie Rady Nadzorczej ONE S.A. z siedzibg w Warszawie
z wynikow oceny rocznego sprawozdania finansowego Spolki za rok obrotowy
2019, rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za rok
obrotowy 2019 i sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spotki w roku obrotowym 2019, sprawozdania
Zarzadu z dzialalnoSci z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Spolki oraz
wnioskow Zarzadu w sprawie podzialu zysku wraz ze zwiezlg oceng sytuacji Spotki

I.  Wprowadzenie

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 5 ust. 2 pkt. 2.1. Regulaminu Rady
Nadzorczej Spoétki, Rada Nadzorcza spotki pod firma ONE S.A. zsiedzibg w Warszawie, przy Al.
Jerozolimskich 123A, 0-017 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000320565, posiadajacej NIP: 526-272-53-62 oraz REGON:
015529329 (,,Spétka”), niniejszym przedstawia Sprawozdanie Rady Nadzorczej ONE S.A. z siedziba
w Warszawie z wynikdw oceny rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2019,
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki w roku obrotowym 2019, wnioskow Zarzadu w sprawie podziatu
zysku wraz ze zwiezlg oceng sytuacjg Spotki.

Il.  Wynik oceny sprawozdania finansowego Spotki w roku obrotowym 2019 oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki w roku obrotowym 2019

W celu zbadania sytuacji finansowej Spotki, Rada Nadzorcza powierzyta przeprowadzenie badania
jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2019 spotce pod firma Polscy
Biegli Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem ewidencyjnym 4159 w Polskiej Izbie Biegtych Rewidentow, na podstawie
zawartej umowy z dnia 1 lipca 2020 roku.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze zaré6wno jednostkowe jak i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za
rok 2019 zostato sporzadzone w ustalonym przepisami terminie oraz zgodnie z obowigzujagcym prawem
w tym, m.in.:

— ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 roku, Nr 76, poz. 395 t.j.);
— kodeksem spotek handlowych.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki oraz skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej Spotki
zostaly zweryfikowane przez biegltego rewidenta, ktory stwierdzil, ze za wyjatkiem zastrzezen, (tj. nie
uzyskania dowodow na wdrozenie przez Spotke standardu MSSF 9—Instrumenty finansowe, co dotyczyto w
szczegblnosci posiadanych przez Spotke aktywow tj.: nalezno$ci, pozyczek oraz weksli oraz nie
przedstawienia na dzien bilansowy operatu szacunkowego dotyczacego wyceny posiadanej nieruchomosci
ktory zgodnie z MSR 40 powinien przedstawia¢ warto$¢ godziwg na ten dzien, a takze — Spotka w
sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych, glowne przeptywy finansowe wynikajace z potaczenia spolek
a zwigzane z dziatalnoscig POE zostaly wykazane w jednej pozycji : ,,inne zyski/straty z inwestycji”, CO W
ocenie bieglego rewidenta nie przedstawia jasnego obrazu sytuacji w tym obszarze), przedstawiaja rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego
1 przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejskg oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, a takze sg zgodne co do formy i treSci zobowigzujacymi
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Spotke przepisami prawa oraz statutem Spotki i zostaly sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowoéci” -Dz. U. z 2019 r. poz. 351).

I11.  Wynik oceny sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w roku obrotowym 2019 oraz
sprawozdania z dzialalnos$ci Grupy Kapitatowej Spétki w roku obrotowym 2019

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2019 oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci
Grupy Kapitatowej Spotki w roku obrotowym 2019 odpowiadajag wymogom § 70 Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentOw papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018, poz. 757).

Oceniane sprawozdania zawierajg informacje o Spotce oraz Grupie Kapitatowej zgodne ze stanem faktycznym
oraz danymi ze sprawozdania finansowego, a takze informacje dotyczace pracy Zarzadu, jako organu. Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu Spotki w badanym okresie, wnoszac do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia o przyjecie sprawozdania Zarzadu oraz o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu Spotki.

IV.  Wynik oceny wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu zysku za rok obrotowy 2019

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia kierowany do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia wniosek Zarzadu o
dokonanie podziatu zysku wypracowanego w roku obrotowym 2019 w kwocie netto 26.245.305,33 zt w ten
sposob, ze zostanie on przeznaczony na pokrycie straty poniesionej przez Spotke w poprzednich latach
obrotowych.

V. Ocena sposobu wypekiania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych stosowania ladu
korporacyjnego

Zgodnie z Regulaminem Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie, Spotka jako podmiot notowany
na GPW jest zobowigzana do przestrzegania zasad tadu korporacyjnego okreslonych w Dobrych praktykach
spotek notowanych na GPW 2016 (,Dobre Praktyki). Dobre Praktyki to zbior rekomendacji i zasad
postgpowania odnoszacy si¢ w szczegolnosci do organdw spotek gietdowych i ich akcjonariuszy, majacy na
celu tworzenie narzedzi wspierajacych efektywne zarzadzanie, skuteczny nadzor oraz przejrzysta komunikacje
z rynkiem.

Zgodnie z § 29 ust. 3 Regulaminu Gieldy, w przypadku, gdy okreslona zasada szczegotowa tadu
korporacyjnego nie jest stosowana w sposob trwaty lub jest naruszona incydentalnie, Spotka ma obowigzek
publikowania raportu w tej sprawie.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z os§wiadczeniem o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego zamieszczonym w
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za okres 01.01.2019 — 31.12.2019. Os$wiadczenie to w sposob
szczegotowy opisuje zagadnienia z zakresu fadu korporacyjnego w Spotce.

Stosownie do zasady Il Z.10.4. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 Rada Nadzorcza Spotki
stwierdza, iz z uwagi na fakt, ze Spdtka nie prowadzi dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o
zblizonym charakterze, nie posiada polityki w tym zakresie.

Wobec powyzszego, w ocenie Rady Nadzorczej, Spotka w sposob prawidlowy wypelnia obowigzki
informacyjne dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego.
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V1.  Ocena sytuacji Spotki z uwzglednieniem oceny systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewnetrznego

W Spolce kontrola wewnetrzna to kazde dziatanie podejmowane przez Rade¢ Nadzorcza, Zarzad oraz Radg
Nadzorcza. Kontrola wewnetrzna jest instrumentem wspomagajacym proces zarzadzania i podejmowania
decyzji oraz zapobiegania i wykrywania btedow, naduzy¢ oraz wszelkich przejawow nieprawidtowosci.

W dniu 17 listopada 2017 roku Rada Nadzorcza majac na uwadze brak przekroczenia wielkosci wskaznikow
okreslonych w art. 128 ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegltych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym, powierzyta pelienie funkcji Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej,
ktorej cztonkowie spetniajg réwniez wymagania stawiane Cztonkom Komitetu Audytu. W dniu 15 czerwca
2018 roku Rada Nadzorcza Spotki potwierdzita, iz Spotka spelnia wymagania pozwalajace Radzie Nadzorczej
pehienie funkcji Komitetu Audytu takze w roku obrotowym 2018, a w dniu 3 czerwca 2019 Rada Nadzorcza
potwierdzita, iz Spotka spetnia wymagania pozwalajace Radzie Nadzorczej petnienie funkcji Komitetu Audytu
takze w roku obrotowym 2019. Zdaniem Rady Nadzorczej Spotka w sposob nalezyty wypekita obowigzki
wynikajace z ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2017, poz. 1089).

Wszystkie wspomniane wyzej organy wypetniaja swoje obowiazki zgodnie z przepisami prawa, w
szczegolnosci Kodeksem spotek handlowych, Statutem Spotki, oraz wewnetrznymi regulaminami

Na system kontroli wewngtrznej 1 zarzadzania ryzykiem w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych
stosowanych przez Spotke sktadaja sie:

1. ciggla weryfikacja zgodnosci prowadzonych ksigg i systemu raportowania z obowiazujacymi
przepisami,

2. wielostopniowy, niezalezny proces akceptacji dokumentow zrédtowych oraz prezentowanych danych
finansowych.

Spotka zarzadza ryzykiem ptynno$ci poprzez monitorowanie terminéw platnosci oraz zapotrzebowania na
srodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci oraz dlugoterminowego zapotrzebowania
na gotowke na podstawie prognoz przeptywow pieni¢znych. Zapotrzebowanie na gotowke pordwnywane jest
z dostepnymi zrodtami pozyskania §rodkéw oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych $rodkow.
W ocenie Rady Nadzorczej Spotka zarzadza ryzykiem ptatnosci w sposob prawidlowy.

W ramach monitoringu instrumentéw finansowych Spoélka dokonuje okresowej analizy istotnych
instrumentow finansowych oraz wycenia je i klasyfikuje pod wzgledem mozliwosci generowania przysztych
dochodow. Klasyfikacji tej dokonuje si¢ w chwili rozpoznania aktywa lub zobowiazania, a kazde aktywo
wycenia przynajmniej raz na zakonczenie roku bilansowego. Rada Nadzorcza wyraza pozytywna opini¢ dla
dziatan Zarzagdu w ww. zakresie.

Zarzadzanie ryzykiem odbywa si¢ poprzez identyfikacje i ocene obszaréw ryzyka dla wszystkich obszarow
aktywnosci Spotki. Nastepnym krokiem jest zdefiniowanie dziatan, srodkow kontroli i procedur niezbednych
do ograniczania tych ryzyk. Zdaniem Rady Nadzorczej, kluczowe dla Spétki procesy zmniegjszajace jej
ekspozycje na ryzyka biznesowe dziataja w sposob prawidlowy i efektywny, w szczegolnosci dzigki
nadzorowi ze strony Zarzadu Spoiki.

W strukturze Spotki nie wyodrgbniono jednostki odpowiedzialnej za realizacje w systemie nadzoru zgodnosci
dziatalnosci z prawem (compliance), a zarzadzanie compliance, tj. dziatania majace na celu zabezpieczenie
przestrzegania norm prawnych oraz przyjetych przez Spotke regulacji wewnetrznych zapewnione sg przede
wszystkim przez Zarzad Spotki oraz zewnetrzne kancelarie prawne, z ktérymi wspotpracuje Spotka. W ocenie
Rady Nadzorczej, Spotka prawidtowo dokonuje procesu wdrazania obowiazujacego prawa, tak, aby wszystkie
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regulacje, przepisy i standardy zostaly w jasny i przejrzysty sposéb wprowadzone oraz w nalezyty sposob
zastosowane.

Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance,

oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada Zarzad Spotki. W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad, w trakcie
biezacej pracy prawidtowo wykonuje swoje zadania w ww. zakresie.

VILI.

Whioski

Po dokonaniu analizy oraz oceny dokumentow przedstawiajacych dziatalno$¢ Spotki w roku obrotowym 2019
Rada Nadzorcza Spotki wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki o:

1.

2
3.
4
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zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoiki za rok obrotowy 2019;
zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2019 roku;
przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2019;

przyjecie sprawozdania Rady z wynikow oceny rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok
obrotowy 2019, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2019, wnioskow
Zarzadu w sprawie podziatu zysku wraz ze zwi¢zta oceng sytuacji Spotki;

udzielenie absolutorium nastgpujacym cztonkom Zarzadu Spotki z wykonania obowigzkow w roku
obrotowym 2019:

— Panu Barttomiejowi Gajeckiemu — Prezesowi Zarzadu,
— Panu Leszkowi Wisniewskiemu — Prezesowi Zarzadu;

udzielenie absolutorium nastepujacym cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkow w roku
obrotowym 2019:

— Panu Arkadiuszowi Stryja — Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, Cztonkowi Rady
Nadzorczej;

— Pani Katarzynie Dziki — Cztonkowi Rady Nadzorczej;

— Pani Paulinie Wolnickiej-Kawka — Cztonkowi Rady Nadzorczej;
— Pani Justynie Budzynskiej — Cztonkowi Rady Nadzorczej;

— Panu Arkadiuszowi Sugierowi — Cztonkowi Rady Nadzorczej;
— Panu Bartlomiejowi Gajeckiemu — Cztonkowi Rady Nadzorczej;
— Panu Robertowi Radoszewskiemu — Cztonkowi Rady Nadzorczej;

— Panu Tomaszowi Wardynowi — Cztonkowi Rady Nadzorcze;.
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Podpisy Czlonkéw Rady Nadzorczej:

1. Arkadiusz Stryja — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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